Проект договора (примерная форма)

ДОГОВОР АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА №
(заключаемый на торгах, проводимых в форме аукциона)


с. Межгюль								 «___»_______202___г. 

[bookmark: _Hlk153894503][bookmark: _Hlk161663158]На основании протокола о результатах торгов на право заключения договора аренды земельного участка от «___»________2024 года №____, постановления администрации МО СП «сельсовет Межгюльский» от «___»________2024 года №____ «О проведении электронного аукциона на право заключения договоров аренды земельных участков» Администрация муниципального образования сельского поселения «сельсовет Межгюльский» Хивского района Республики Дагестан, расположенная по адресу: Республика Дагестан, Хивский район с. Межгюль, ул. Центральная, д. 31, в лице главы администрации сельского поселения «сельсовет Межгюльский» Джалилова Агаверди Алимердановича, действующего на основании Устава, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны 
и _________________________, дата рождения – _________ г., место рождения: ______________, мужского/женского пола, паспорт серия _____ №__________, выдан: _______________________, дата выдачи: __________ г., адрес постоянного места жительства: ____________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», и именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем::

1. Предмет Договора

1.1.   Арендодатель обязуется предоставить Арендатору, а Арендатор обязуется принять за плату в аренду земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения (далее – Участок) с кадастровым номером _________________, площадью _________кв. м, расположенный по адресу: Российская Федерация, Республика Дагестан, Хивский район, с. Ворта,  с разрешенным использованием:  _______________,  находящейся в муниципальной собственности, что подтверждается в выписке из ЕГРН. 
Участок предоставляется в границах, указанных в выписке из ЕГРН, прилагаемой к настоящему Договору и являющейся его неотъемлемой частью (Приложение № 1).
1.2. Обременения Участка и ограничения его использования: нет.
1.3. Передача Участка по настоящему договору от Арендодателя к Арендатору совпадает с моментом возникновения правоотношений по договору.

2. Срок Договора

2.1. Договор заключен сроком на 49 лет. 
    	2.2. Договор вступает в силу с даты его государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Дагестан.
2.3. Правоотношения по настоящему Договору, как в целом, так и в части, между Арендодателем и Арендатором возникают с даты вступления в действие   настоящего   Договора, если   другое не вытекает из соглашения сторон в части исполнения обязательств по Договору и прекращаются их исполнением, если иное не предусмотрено соглашением Сторон.
2.4. Действие настоящего Договора прекращается со следующего дня соответствующего месяца, если иное не вытекает из правоотношений Сторон согласно законодательству.

3. Размер и условия внесения арендной платы

3.1. Размер арендной платы за Участок определяется в соответствии с протоколом об итогах аукциона на право заключения договора аренды земельного участка ___________________ от «____» _______20___г., являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора и составляет ________________________ (____________________) рублей в год. НДС не облагается (Приложение № 2).
	3.2 Арендная плата вносится Арендатором ежеквартально равными долями не позднее 15-го числа месяца, следующего за отчётным кварталом перечислением на счёт Арендодателя, открытый в УФК по Республике Дагестан. Реквизиты для перечисления арендной платы: Наименование получателя: - УФК по РД (Администрация МО СП «сельсовет Межгюльский»), № счета 03100643000000010300, ОТДЕЛЕНИЕ-НБ РЕСПУБЛИКА ДАГЕСТАН БАНКА РОССИИ//УФК по Республике Дагестан г. Махачкала, БИК: 018209001 ИНН: 0535002720, КПП: 053501001, ОГРН: 1020501801506, ОКТМО: 8265470, КБК: 00111105025100000120, К/С: 40102810945370000069
	При оформлении платежных и расчетных документов в поле «Назначение платежа» указывается номер и дата настоящего Договора и период, а также кадастровый номер земельного участка, за который вносится арендная плата.
	3.3. Сумма задатка в размере ________ руб., внесенного Арендатором на счет организатора торгов, засчитывается в счет оплаты арендной платы по реквизитам, указанным в пункте 3.2. настоящего Договора.
3.4. Арендодатель в бесспорном и одностороннем порядке вправе изменить размер арендной платы в случае изменения кадастровой стоимости земельного участка. При этом внесения соответствующих изменений в Договор не требуется.
3.5. Уведомление об изменении арендной платы направляется Арендодателем в порядке, установленном п.9.3 настоящего Договора, а также размещается на официальном сайте Арендодателя в сети Интернет. 
3.6. Арендатор обязан ежегодно до внесения первого арендного платежа в текущем году уточнять у Арендодателя реквизиты, на которые перечисляется арендная плата.
3.7. Арендная плата начисляется с месяца, следующего за месяцем подписания настоящего Договора, если иное не установлено соглашением сторон. При изменении условий Договора арендная плата начисляется с месяца, следующего за месяцем, с которого в него внесены изменения.
3.8. При расторжении Договора исчисление арендной платы прекращается с месяца, следующего за месяцем, в течение которого осуществлено прекращение обязательств по Договору. При прекращении обязательств по Договору по основаниям, указанным в статье 413 Гражданского кодекса Российской Федерации, в случаях:
а) если государственная регистрация права собственности на Участок произошла после 15-го числа соответствующего месяца, исчисление арендной платы прекращается с месяца, следующего за месяцем государственной регистрации права собственности на Участок.
б) если государственная регистрация права собственности на Участок произошла до 15-го числа соответствующего месяца включительно, исчисление арендной платы прекращается с месяца предшествующего государственной регистрации права собственности на Участок.
3.9. При передаче Арендатором своих прав и обязанностей по договору аренды третьему лицу ответственным по договору аренды земельного участка перед Арендодателем становится новый Арендатор земельного участка. Исчисление арендной платы для прежнего Арендатора прекращается, а для нового Арендатора начинается с месяца, следующего за месяцем, в течение которого осуществлена государственная регистрация перехода прав и обязанностей по договору аренды земельного участка, если законом или соглашением о передаче прав и обязанностей не предусмотрено иное.
3.10. Датой оплаты считается дата зачисления средств на расчетный счет Арендодателя по реквизитам, указанным в расчете арендной платы на текущий год.
3.11. Арендодатель ежегодно производит расчет арендной платы на текущий год и направляет Арендатору почтой в срок до 15 марта текущего года (Арендатору – физическому лицу – в срок до 15 августа текущего года).
При неполучении расчета в указанный выше срок Арендатор обязан получить его непосредственно у Арендодателя в срок до 30 марта текущего года (Арендатор – физическое лицо – в срок до 30 августа текущего года).
При неисполнении данной обязанности считается, что Арендатор извещен о размере арендной платы и реквизитах, на которые необходимо перечислять арендную плату.
3.12. В случае обнаружения ошибки при расчете арендной платы в сторону уменьшения Арендатор обязан обратиться к Арендодателю за внесением соответствующих изменений в расчет арендной платы и произвести требуемую доплату. 
3.13. В случае обнаружения ошибки в расчете арендной платы в сторону завышения платежа Арендатор вправе потребовать внесения соответствующих исправлений в расчет, а в случае, если сумма платы была внесена, - возврата излишне внесенной суммы.
В случае, если Арендатор не требует возврата излишне внесенной суммы, она засчитывается в счет будущих платежей по Договору.

4. Права и обязанности Сторон

4.1. Арендодатель имеет право:
4.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора в следующих случаях:
- использования Участка не по целевому назначению, указанному в п.1.1 настоящего Договора;
- использования Участка, приведшего к существенному снижению плодородия сельскохозяйственных земель или значительному ухудшению экологической обстановки;
- невнесения арендной платы в течение двух периодов оплаты подряд, указанных в подпункте 3.2. настоящего Договора;
- по другим основаниям, предусмотренным Гражданским кодексом РФ и земельным кодексом РФ.
4.1.2. В судебном порядке обратить взыскание на имущество Арендатора в случае невыполнения им обязательств по настоящему Договору.
4.1.3. Осуществлять контроль за использованием и охраной предоставленного в аренду Участка.
4.1.4. Обращаться в суд по вопросам нарушения Арендатором условий настоящего Договора.
4.1.5. На беспрепятственный доступ на территорию Участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.
4.1.6. На возмещение убытков, причиненных Арендатором, в том числе, досрочным по вине Арендатора расторжением настоящего Договора.
  4.1.7. Иные права, не урегулированные настоящим Договором, применяются и действуют в соответствии с законодательством Российской Федерации и Республики Дагестан. 

4.2. Арендодатель обязан:
4.2.1. Выполнять в полном объеме все условия настоящего Договора.
4.2.2. В десятидневный срок со дня подписания настоящего Договора передать Арендатору Участок по акту приема-передачи (Приложение № 3).
4.2.3. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям Договора и законодательству Российской Федерации.
4.2.4. В случаях, связанных с необходимостью изъятия у Арендатора Участка для государственных нужд, осуществлять такое изъятие в соответствии с требованиями законодательства.
4.2.5. Своевременно производить расчет арендной платы и направлять его Арендатору, а также уведомлять Арендатора об изменении реквизитов для перечисления арендной платы.
4.4.6. В установленном законом порядке зарегистрировать настоящий Договор, а также изменения и дополнения к нему в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
4.2.7. Опубликовать в средствах массовой информации или на официальном сайте в сети Интернет информацию об изменении своего наименования, места нахождения (почтовый адрес) и места регистрации, платежных и иных реквизитов. 
Изменение указанных реквизитов Арендодателя не требует отдельного дополнительного соглашения к Договору.

4.3. Арендатор имеет право:
4.3.1. Использовать Участок в соответствии с его разрешенным использованием.
4.3.2. Производить улучшение земель с учетом экологических требований.
4.3.3. Передать свои права и обязанности по договору аренды земельного участка третьему лицу, в том числе отдать арендные права земельного участка в залог и внести их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в производственный кооператив в пределах срока договора аренды земельного участка без согласия арендодателя при условии его уведомления в установленном законом порядке.
В указанных случаях ответственным по договору аренды земельного участка перед арендодателем становится новый арендатор земельного участка, за исключением передачи арендных прав в залог.
4.3.4 Арендатор имеет право требовать досрочного расторжения Договора, в случаях:
-  если Арендодатель не предоставляет Участок в пользование арендатору либо создает препятствия пользованию Участком в соответствии с условиями Договора или назначением Участка;
- если Участок в силу обстоятельств, за которые арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования;
-по другим основаниям, предусмотренным Гражданским кодексом РФ и земельным кодексом РФ.

4.4. Арендатор обязан:
4.4.1. Принять, а также возвратить Участок по окончании срока действия настоящего Договора либо в случае его досрочного расторжения - по акту приема-передачи.
4.4.2. Соблюдать целевое, а также разрешенное использование Участка.
4.4.3. Добросовестно и эффективно использовать Участок в соответствии с разрешенным использованием и условиями настоящего Договора.
4.4.4. Не допускать ухудшения экологической обстановки на Участке и прилегающих территориях в результате своей хозяйственной деятельности.
4.4.5. Возмещать Арендодателю убытки, включая упущенную выгоду, в связи с ухудшением качества земель и экологической обстановки в результате своей хозяйственной деятельности.
4.4.6. Обеспечить полномочным представителям Арендодателя, органов государственного контроля за использованием и охраной земель свободный доступ на Участок. Выполнять в соответствии с требованиями эксплуатационных служб условия эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог и проездов и т.п., расположенных на Участке.
4.4.7. В течение трех дней с даты регистрации изменения сведений извещать Арендодателя в письменной форме об изменении своего юридического или почтового адреса, иных реквизитов, а также о принятых решениях о ликвидации либо реорганизации.
4.4.8. Своевременно получать у Арендодателя расчет арендной платы на текущий год.
4.4.9. Своевременно и в полном размере вносить арендную плату за Участок. В течение трех дней с момента наступления срока платежа представить Арендодателю копию платежного поручения о внесении арендной платы с отметкой банка.
4.4.10. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за один месяц о предстоящем освобождении Участка при досрочном его освобождении.
4.4.11. В установленном порядке в течение трех дней с даты подписания соответствующего соглашения уведомлять Арендодателя о совершении сделок с правом аренды земельного участка и/или земельным участком, совершенных на основании законодательства Российской Федерации и Республики Дагестан и с соблюдением правил настоящего Договора.
4.4.12. Не осуществлять на Участке работы без разрешения соответствующих компетентных органов (архитектурно-градостроительных, пожарных, санитарных, природоохранных и других органов), для проведения которых требуется соответствующее разрешение.
4.4.13. Освободить земельный участок после истечения срока действия настоящего Договора. 

5. Санкции
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий Договора виновная Сторона несет ответственность, предусмотренную действующим законодательством и настоящим Договором.
5.2. В случае неуплаты арендной платы в установленные Договором сроки Арендатор уплачивает Арендодателю пени в размере 0,05 % - для физических лиц, 0,1% - для юридических лиц и индивидуальных предпринимателей, от просроченной суммы арендной платы за каждый день просрочки.
5.3. В случае, если Арендатором в трехдневный срок после подписания соглашения не направлено Арендодателю уведомление о передаче Арендатором своих прав аренды в залог (ипотеку), в совместную деятельность, в качестве вклада в уставный капитал юридического лица или отчуждения права аренды, а также в случае предоставления Участка другим лицам в безвозмездное или возмездное пользование (субаренду) без уведомления Арендодателя, Арендатор оплачивает Арендодателю неустойку (штраф) в размере 10 % от годовой арендной платы.
5.4. В случае использования Участка не по целевому назначению или с нарушением разрешенного использования Арендатор оплачивает Арендодателю неустойку (штраф) в размере годовой арендной платы.

5.5. Неиспользование Участка Арендатором не может служить основанием для отказа в оплате арендной платы Арендодателю.
5.6. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору при действии обстоятельств непреодолимой силы регулируется гражданским законодательством Российской Федерации.

6. Изменение, расторжение и прекращение Договора

6.1. Изменения и/или дополнения к настоящему Договору оформляются Сторонами в письменной форме, кроме изменений, указанных в пункте 3.4 Договора. Внесение исправлений, дописок и допечаток в текст настоящего Договора и его приложений не допускается.  
6.2. Арендодатель имеет право требовать досрочного расторжения Договора в следующих случаях:
- использования Участка не по целевому назначению, указанному в п.1.1 настоящего Договора;
- использования Участка, приведшего к существенному снижению плодородия сельскохозяйственных земель или значительному ухудшению экологической обстановки;
- невнесения арендной платы в течение двух периодов оплаты подряд, указанных в подпункте 3.2. настоящего Договора;
- по другим основаниям, предусмотренным Гражданским кодексом РФ и земельным кодексом РФ.
Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства в разумный срок.
6.3. Арендатор имеет право требовать досрочного расторжения Договора в случаях:
-  если Арендодатель не предоставляет Участок в пользование арендатору либо создает препятствия пользованию Участком в соответствии с условиями Договора или назначением Участка;
- если Участок в силу обстоятельств, за которые арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования;
-по другим основаниям, предусмотренным Гражданским кодексом РФ и Земельным кодексом РФ.

7. Особые условия Договора

7.1. Арендатор Участка обязан обеспечить возможность проведения эксплуатационными службами аварийно-восстановительных работ, работ по предотвращению возникновения чрезвычайных ситуаций, ремонта, обслуживания и реконструкции расположенных на Участке подземных коммуникаций и сооружений и доступ на Участок для этого специалистов соответствующих эксплуатирующих и других специализированных организаций, строительной и специальной техники, а также получать согласование этих организаций для проведения на данном Участке земляных и строительных работ в технических (охранных) зонах указанных подземных коммуникаций и сооружений.
7.2. Стороны договорились в случаях, не предусмотренных настоящим Договором, руководствоваться действующим законодательством.

8. Рассмотрение и урегулирование споров.

Все споры между Сторонами, возникшие из данного договора или в связи с ним, рассматриваются в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством.

9. Заключительные положения
9.1. Во всем остальном, не предусмотренном настоящим Договором стороны, руководствуются законодательством Российской Федерации.
9.2. Языком делопроизводства по Договору является русский язык.
9.3. Любые уведомления, предложения и иные сообщения направляются сторонами заказным письмом, телефаксом, электронной почтой и иными способами, предусмотренными законодательством или Договором.
9.4. Лица, подписавшие настоящий Договор, заявляют об отсутствии ограничений полномочий руководителей, а также иных лиц, подписывающих настоящий Договор.
9.5. Договор составлен в трех экземплярах: по одному для каждой из Сторон   и один экземпляр Договора - для представления в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Дагестан.

Приложения к Договору:
№1 – Выписка из ЕГРН на земельный участок;
№2 – Копия протокола о результатах торгов;
№3 – Акт приема-передачи;
№4 – Распоряжение о передаче в аренду.

10. Реквизиты и подписи Сторон

	«Арендодатель»

Администрация МО СП «сельсовет Межгюльский»
юридический адрес: Республика Дагестан, Хивский район, с. Межгюль ул. Центральная, д.32;
почтовый адрес: Республика Дагестан, Хивский район, с. Межгюль ул. Центральная, д.32;
тел.:  +7 (963) 423-21-33;
e-mail: mo-mezhgul@yandex.ru; 
ИНН: 0535002720;
КПП: 053501001;
ОГРН: 1020501801506;
р/с: 03100643000000010300 в Отделении – НБ РД Банка России//УФК по РД г. Махачкала;
к/с: 40102810945370000069;
БИК: 018209001;
КБК: 00111105025100000120
	
	«Арендатор»

ФИО_______________;
Место регистрации:
Почтовый адрес:
тел.: 
Наименование банка: 
ИНН банка: 
КПП банка: 
БИК банка: 
к/с банка: 
Банковский счет: 
паспорт: Серия: _______ № _________, выдан:
дата выдачи:
код пдз-я:



	«Арендодатель»

 _______________ Джалилов А.А.
	«Арендатор»

 _______________ФИО
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Приложение №3
к договору аренды 
от «____»________2024 г.  №____



Акт №_________
приема-передачи к договору аренды земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, заключенного по результатам аукциона                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                            

с. Межгюль								 «___»_______202___г. 

Администрация муниципального образования сельского поселения «сельсовет Межгюльский» Хивского района Республики Дагестан, расположенная по адресу: Республика Дагестан, Хивский район с. Межгюль, ул. Центральная, д. 31, в лице главы администрации сельского поселения «сельсовет Межгюльский» Джалилова Агаверди Алимердановича, действующего на основании Устава, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны 
и _________________________, дата рождения – _________ г., место рождения: ______________, мужского/женского пола, паспорт серия _____ №__________, выдан: _______________________, дата выдачи: __________ г., адрес постоянного места жительства: ____________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», и именуемые в дальнейшем «Стороны», составили настоящий акт о нижеследующем:

1. В соответствии с договором аренды земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, №  _____ от ______________ Арендодатель передает, а Арендатор принимает за плату в аренду земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения (далее – Участок) с кадастровым номером _________________, площадью _________кв. м, расположенный по адресу: ____________________________________________, с разрешенным использованием:  ______________________________________________.
2. Срок аренды Участка устанавливается на 49 лет. 
2. Претензий у Арендатора к Арендодателю по передаваемому Участку не имеется.
3. Настоящим актом каждая из Сторон по договору подтверждает, что обязательства Сторон выполнены, у Сторон нет друг к другу претензий по существу договора.
4. Уклонение одной из Сторон от подписания настоящего акта расценивается как отказ Арендодателя от исполнения обязанности передать Участок, а Арендатора - обязанности принять его.
5.	Настоящий Акт составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, и является неотъемлемой частью договора аренды земельного участка.


Подписи Сторон

	«Арендодатель»

 _______________ Джалилов А.А.
	«Арендатор»

 _______________ФИО






                          





